Tribunal de Justica do Estado
de Sao Paulo

Apelacao Civel n® 219.649-2/0
Acordao

Vistos, relatados e discutidos estes autos de APELACAO CIVEL nf
219.6848-2/0, da Comarca de SAO PAULQ, em que & recorrente o JUIZO EX
OFFICIO, sendo apelantes e reciprocamente apeladas CONSTRUTORA
FERREIRA DE SOUZA S/A @ PREFEITURA MUNICIPAL DE SACQ PAULO:
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ACORDAM, em Décima Terceira Camara Civil do Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo, por maioria de votos, dar parcial provimento aos recursos
oficial e voluntério da exproptiante € negar ac do expropriado.

Trata-se de agdo expropriatéria movida pela Prefeitura de S&0 Paulo a
Construtora Ferreira de Souza S/A, julgada procedente pelar. sentenga de fls. 388/
390, cujorelatdrio se adota, comafixacido da indenizagdo em Cr§3.846.337.713,00,
acrescida de juros compensatérios de 12% ao ano, contados a pattir da imissdo
na posse e calculados scbre o valor da diferenga entre a oferta e a indenizagio
final, além de juros moratdrios de 6% a.a., contados do transito em julgado desta
& calculados sobre amesmadiferenca; a sentenga, ainda, condenou a expropriante
nas despesas processuais, honordrios perticiais e honerdrios advocaticios fixados
em 6% sobre a diferenca entre a oferta inicial e a indenizagao corrigida incluidos
os jures; incidird corregfio monetdria sobre a indenizagao a partir da data do laudo
{fev/92} a ser calculada de acordo com a Ordem de Servigo n? 01/91, até o efetivo
pagamenio (Samula n® 561 do STF}.

Apelaram ambas as partes.

Aexpropriada pede em sedrecurso o aumento do percentuatfixado a titulo
de honorarios atvocaticios, que deve sertixado entre o minimo de 10% e o maximo
de 20% sobre a diferenga entre a oferta e a indenizaghic.

A exproptriante em seu recurgo, salienta que o MM. Juiz "a quo” fixou a
correcao monetaria sobre a indenizagdo a partir da data do laudo; que em assim
procedendo, houve-se com egquivoco; aduz gue a oferia € parte integrante do
prego, e desse mode a sua corregdo até a data da avaliagiio € medida que se
impée; requer, ainda, que a base de caleulo da honoraria seja fixada conforme a
Samuta n® 617, do Supremo Tribunal Federal; pleitela a exclusdo da indenizacéo
dos lucros cessantes e por Ultimo ressaita gue ndo é possivel.

£, em sintese, o relatério.

QO D. Magistrado ingluiu na condenagao, aiém do valor do bem expropriado,
verba correspondente a lucros cessantes. Essa verba ndo € devida em processo
expropriatdrio, conforme jurisprudéncia colacionada pela expropriante, em suas
razbes de recurso, e seu ‘quantum”, acaso existente, 86 poracgdo ordindria podera
ser decidido.

Mantém-se a indenizagio {ixada pela sentenca, com exclusao da verba
referente a lucros cessantes,
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Ao resultado da indenizacdo chegou o perito judicial em bem elaborado
iaudo, gue obedeceu as normas fixadas pelo IBAPE para avaliagdes dessa
natureza, ndo merecendo ele, portanto, as criticas dos assistentes.

Poroutro iado, nos esclarecimentos que presiou, ¢ perito respondeu, com
vanagens as criticas formuladas, e, portanto, seu faudo € mantido, com exclusio
apenas da verba de lucros cessantes.

A verba honordria fixada em 6% n&o comporta majoracio, considerando
o glevado valor da indenizagao.

A oferta serd corrigida para todos fins.

Da-se provimento parcial ao apelo da Prefeitura e, namesma extensio, ao
recurse de offcio, mantida, no mais, a sentenga.

Ojulgamentoteve aparticipagdodos Desembargadores PAULO SHINTATE
(Presidente}, com voto vencido em parie, CORREA VIANNA, com voto vencedor,

Sao Paulo, 14 de dezembre de 1993,
Benedicte Camargo - Relator
Corréa Vianna - Vencedor, com declaragéo de voto em separado

Paulo Shintate - Vencido emparte, comdeclaragdo de voto emseparado.

Declaracao de Vofo Vencedor

Com relagio ao apelo da expmpriada, nao héa divergéncia. A orientacao
desta Gamara, em se tratando de Fazenda Piblica, admite o percentual de 6%,
morments considerando o elevado valor da indenizacdo.

Nega-se provimento,

Quanto & correglo da oferta, a matéria esta uniformizada: serd corrigida
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para todos 0s fins (RITJESP 95/358).

No que tange aos lucros cessantes, com inteira razd0 ¢ assistente da
autora (fls. 269 e seguintes). A existéncia de um projete para construcdo de casas
ndo sighifica que a expropriada teria, necessariamente, o fucro pravisto. A crise
brasiteira vem de ionge, aépoca é de clara recessao, pelo que nao passa de mera
supesigio a afirmativa do perito de que o lucro lfquido seria de Cr$5.706.888.021,00
{#1. 186}. Indicou essa quantia como poderia ter indicado qualquer cutra. Néo ha
seguranga alguma de que os imdveis seriam todos vendidos, que as prestacdes
seriam pagas, ou as reais condigbes do negdeio. Atribuir a parcela de “lucros
cessartes” & ré seria 0 mesmo que pagar, as custas dos colfres publicos, ¢
resultado de um hipotético empreendimento e, por incrivel que parega, sem
nenhum risco aconstrutora. Como € sabido, esta situagio éirreal no Brasii de hoje,
sem prejuizo de gue o interessado, por agdo diveta, e comprovando o que
etetivamente deixou de lucrar, venha a pleitear seus dirgitos,

Nos termos em gue colocado o pedido, fica-se ainda com a entendimento
da Suprema Corte: “néo cabe o pagamento de lucros cessantes no computo da
indenizagio devida ao expropriade” (RDA 102/192).

No masmo sentido, conferir: RDA 31/288, RTJd 86/512, RT 523/171, 550/
180, eic.

Assim, acompanhando ¢ Relator, dou provimento parcial ac apelo da
Prefeitura e, na mesma extens@io, & remessa oficial.

Corréa Vianna

Declaracdo de Voto Vencido em Parte

“Data venia” da Douta Maiotia pelo meu volo dava parcial provimento aos
recursos, oficial e veluntario da Municipalidade, para determinar a corregéo da
oferta depositada para todos os fins, & excluir da incidéncia do jure compensatorio
sobre os (ucros cessantes.
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Negava provimento ao recurso de expropriada.

A indenizacdo foi bem fixada com base no laude, e as criticas dos
assistentes foram bem rebatidas pelo perito, que apenas corrigiu parcialmente o
laudo no fangente a parte aceita das criticas.

Quanto aos lucros cessantes, no ¢aso concrelo, eles 530 indenizdveis,
independentemente de juro compensatdrio, que tem fundamento diverso.

A expropriada é proprietaria de trés quadras e tinha profetado a incorporagio
comd construco de 460 apartamentos e os contratos previam rendimentos a que
a expropriada eria com a implementacao da incosporagéo imobiliaria.

Com a desapropriag@o, & expropriada deixara de perceber os ganhos.

E esses lucros cessantes podem ser defetidos em agiio expropriatdria se
causados ao proprio proprietério do imdvel expropriado, e o dano decorrer do ato
expropriatétio.

E o deferimento dojuro compensatério ndo constitui cbjegdo séria a afastar
o direito ao lucro cessante, porque o juro compensatario temfundamento diverso;
perda da posse antes do recebimento da indenizacio que deveria ser prévia.

Apenas se exclui da incidéncia do iuro compensatdrio o valor dos lucros
cessantes, porgue nédo se trala de indenizage pelo imdvel, mas de indenizagao
decorrente de dano causado com a expropriagéo.

No mais, a r. sentenga fica confirmada.

Averba honoraria advocaticia deferida de 6% remunera satisfatoriamente
oirabalho do patrono da expropiiada, emiace do valor considerdvel daindenizagao,
naa comportando a pretendida majoragao.

Paulo Shintate
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